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BVT-Ertragswertfonds 5 Die Minchener BVT-Unterneh-
mensqruppe, die seit anndhernd 35 Jahren im Geschift
mit geschlossenen Immobilienfonds t3tig ist, bietet mit
dem BT Ertragswertfonds 5 einen weiteren Fonds mit ren-
diteorientierten deutschen Immaobilien an. Die bisherigen
Fonds der Serie laufen trotz der Vielzahl bestehender Miat-
verhaltnisse uneingeschrinkt den Erwartungen gemdl.
Die Investitionen erfolgen in sechs verschiedene Qbjekte
unterschiedlicher Nutzungsarten mit Standortschwerpunkt
im Wirtschaftsraum Rhein-Ruhr.

Die Objektgesellschaft investiert in sechs Gewerbeimmo-
bilien. Drei durchaus reprdsentative Blro-, Wohn- und
Geschaftsgebdude finden sich in Kdln, Dusseldorf und
Meuss. Drei Einzelhandelsimmobilien, . a. langfristig an
die REWE-Gruppe als Ankermieter vermietet, finden sich in
Mahversorgungszentren. Das Gesamtinvestitionsvolumen
betrdgt 59,5 Mio. Euro. Das zu platzierende Eigenkapital
liegt bei 32,5 Mio. Euro. Die Mindestzeichnungssumme be-
trigt 10 000 Buro zzgl. 5% Agio. Die Prognoserechnung
unterstellt die vollstindige Kapitalrickfiihrung bis Ende
2024. Die prognostizierten (halbjdhrlich vorgenommenen)
Ausschiittungen beginnen bei 6% p.a. ab 2010. Der An-
leger erzielt Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung.
Fir Notfalle hat die BVT eine vorzeitige Rickgabem@glich-
keit vorgesehen. Die Vermistungsquote liegt bei dber 96%
mit darliberhinausgehenden Mietgarantien. Die Nahversor-
gungszentren haben jeweils einen Ankermister aus dem
Lebensmitteleinzelhandel. Die gemischt genutzten Ob-
jekte sind griftenteils kleinteilig mit unterschiedlichen
Mietvertragslaufzeiten vermistet.
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PLATOW-Fazit: Die Ertragswertfonds-Reihe der BVT macht
Immobilien ,zum Anfassen”, die jeder Anleger vor Zeich-
nung bei Bedarf problemlos an einem Tag abfahren und
besichtigen kann, um sich eine eigene Meinung zu bil-
den. Risiken des Gesellschaftsrechts, der Konstruktion
oder der steuerlichen Gestaltung diirften angesichts der
Erfahrung des Initiators keine Rolle spielen, vor allem da
es sich nicht um einen konzeptionsgetriebenen, sondern
um einen immobilienbasierten Fonds handelt. Risiken und
Chancen sind entsprachend wie bei allen Immobilienfonds
in der Entwicklung der Immobilien und der Mietvertra-
qge zu sehen. Der hohe Eigenkapitalanteil sollte auch die
Ansteckungsnrisiken einer Worst Case-Entwicklung einzel-
ner Immebilien abfedern kiinnen. Zusitzlich kommt die
Streuung der Investition zum Tragen. Zu dem Fonds lizgen
mehrere Ratings vor, die einheitlich zu dem Ergebnis A"
(gut) kommen. Die Ertragswertfonds-Reihe hat sich schon
bewshrt, als die Mehrheit der Anbieter noch den globalen
Ansatz wahlte. Die regionale Ausrichtung passt qut in die
heutige Zeit. Aus unserer Sicht handelt es sich um ein so-
lides Produkt fiir den bodenstiandigen Anleger.



